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;fr ZNALECKY POSUDEK

" Eislo 4026 - 96/2020
bytové jednotky & 1520/23 v bytovém domé &.p. 1520 na pozemku parc.C. st. 2333 véetné
spoluvlastnického podilu na bytovém domé &.p. 1520 a pozemku parc.g. st. 2333, vie v ki
Ri¢any u Prahy ve mésté Ricany

NEMOVITA VEC: _ Bytova jednotka, &p. 1520/23 v k.ii, Ri¢any u Prahy
Katastralni idaje :  Kraj Stiedogesky, okres Praha-vychod, obec Rifany, k.. Ri¢any u Prahy

Adresa: Leopolda Peka 15200/8, 251 01 Riany
VLASTNIK: Martina Tothova
Adresa: '
OBJEDNATEL: GAVLAS, spol. s r.0., RC/ICO: 60472049
Adresa: Politickych véziiti 1272/21, 11000 Praha 1
(‘ ZHOTOVITEL: Znalecka a inzenyrska kanceldf, s.r.o., Ing. Jan DoleZal

— Adresa: Pod Rovinou 655/11, 140 00 Praha 4 - Kré

IC: 28215150 telefon: 602 472 872 e-mail: a.z@email.cz, www.znalci.com

DIC: CZ28215150

UCEL OCENENL:  Pro stanoveni obvykié ceny v dobrovoiné drazbé die zakona &, 26/2000 Sb., o
veirejnych draZzbach (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 670 000 K&

Stav ke dni: 10.9.2020 Datum mistniho Setfeni:  10.9.2020

Za ptitomnosti: pani Tothové, ktera byt zpfistupnila 17.6.2019, pfi aktualni prohlidkce byt jiz
znovu nezpiistupnila

Pocet stran: 20 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

Y Fraze, doe Z5.9.20Z0
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[ NALEZ |

[Znalecky tikol |

Dle pozadavku objednatele je pfedmé&tem znaleckeho posudku stanoveni obvyklé ceny nemovitosti -
bytové jednotky & 1520/23 v bytovém dom& &p. 1520 na pozemku parc.d. st. 2333 vietnd
spoluvlastnického podilu na bytovém domé &.p. 1520 a pozemku parc.¢. st. 2333, ve v k.o. Ritany u
Prahy ve méstd Ritany.

[Zakladni pojmy a metody ocen&ni |
Na predmétu drazby je v katastru nemovitosti zapsano zastavni pravo navrhovatele drazby. Zastavni
prava a souvisejici zapisy tykajici se pfedmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi neovliviiuji
hodnotu ptedmétu drazby, protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolvenéni zkon), zpen&zenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravee na zakladé § 167
odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenéZeného majetku potvrzeni
o zaniku t€chto v€cnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 285 odst. 1 zakona €. 182/2006 v platném znéni, zpenéZenim
predmétu drazby zanikaji.

[Prehled podkladii |

a) podklady pfedané objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 4840 v k.u. Ri¢any u Prahy vyhotoveny dalkovym pfistupem dne
23.5.2018,

- vypis z Katastru nemovitosti LV & 4100 v k6. Rigany u Prahy vyhotoveny dalkovym piistupem dne
23.5.2018,

b) podklady poskytnute pfi mistnim Setieni:

- Znalecky posudek & 1708/328/2006 ocenéni nemovitosti zpracovane pro Ceskou spofitelnu, a.s.,
vypracované Ing. Vaclavem Zvéfinou, CSc. dne 21.12.2006,

- Najemni smlouva uzavfena mezi pani Martinou Tothovou a p. Nazarem Duntsem dne 18.1.2019,

c) podklady opatfen¢ znalcem:

- znalecky posudek & 3879-39/2019 vypracovany Ing. Janem DoleZalem, Znalecka a inZenyrska
kancelaf, s.r.o. dne 28.6.2019,

- informace o jednotce & 1520/23 vk 1. Rigany u Prahy ziskan4 z nahlieni do evidence Katastru
nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne 22.9.2020,

- katastralni mapa ziskand z nahliZeni do evidence Katastru nemovitosti na adrese www.cuzk.cz dne
22.9.2020,

- Porovnani kupnich cen z listin katastru nemovitosti ziskané pfes www.cenovamapa.cz ke dni
22.9.2020,

- program pro ocefiovani nemovitosti NemExpress, verze 3.10.14,

- mapa Ceské republiky s vyznatenim polohy nemovitosti

- zprava o nebezpeti povodné ziskana ze stranek Ceské asociace pojisfoven,

- fotodokumentace z prohlidky

74dné jiné podklady nebyly v dobg zpracovini k dispozici.

[Vlastnické a evidenéni idaje |
Jsou uvedeny v ptilozené informaci z nahliZeni do evidence Katastru nemovitosti ze dne 22.9.2020.
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[Mistopis |

Oceflovane nemovitosti se nachdzi ve meste Rizany na jejim vg’rchodm’m okraji v ulici Leopolda Peka.
Mgsto Ridany se nachazi v okrese Praha-vycnod, kry Stiedodesky, pfi hranici hlavaiho mésta Prahy
zhruba 20 km 11hovychodne od jejiho cenira. ,lee zde pnbhzne 16 tisic obyvatel. Jizni £dst katastru
nosia piﬁbitax_.l daimice DY, MIsicn fries oobiézl silmien U2 21 .te%-"i} fia matnes Hotu, Gale Tda zadind
smérem. na Jesenici a zaraved kondi ve sméru od Uval okruzni silnice 117101 ; a silnice II/107 RiSany —
Velké Popovice — Kamenice - - Tynec rad Sdzavou. Mésto Rigany lezi na zclezmcm trati 221 Praha—
Benedov u Prahy. Jedna se o dvoukolejnou elektrizovanou celostatni trat’ zafazenou do evropského
Jelezniéniho systému, soudast IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Od zafi 2018 byly v Riganech
Fay Mpwr myiman Swvt?m DIy iR autohusoys l1p£rsr < h__;nln "}'_‘.’1 provezem, pdlifens harvami o daddi
Skolni linky. Zastavka méstske dopravy Je vzdalena pouze 50 m od domu,

V blizkosti ocefiované nemovitosti se nachazi détska 1é¢ebna Olivovna (IéCeni dychacich cest a
alergil), velké détské higtd, 3. Zakladni Skola u Ri¢anskeho lesa.

Typ possinku; £ east. plocha fo ostatig plovia ) e puda
O trvalé travnd porosty 1 zahrada Ll jiny
Vyuziti pozemkii: O RD 0 byty {1 rekr.objekt O gardze [ jiné
Okoli: & bytova zona O primyslova zdéna O nakupni zéna
O ostatni
Pipojky: B/ B vwds &/Ekanalizace =/ plyn
vet. / vl / B elektro B telefon
Dopravii dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice L autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autemy). dalnice/silnice L. tf. & silnice 11,1112,
Poloha v obet: okrajova cast - sidlidtni zéstavba
PFistun k nozemln: & zpevndng komumnikace (1 nezpevnéna komunikace

|Celk0v3,'f' popis |

Predmétem ocendni je bytova jednotka &. 1520/23 v bytovém dome &.p. 1520 na pozemku parc.¢. st.
2333 vietné spoluvlas‘mlckeho pcedllu na bytovém domé &.p. 1520 a pozemku parc.€. st. 2333, vie v
4. Ritany u Prahy vo mtstd Rizany

Bytovy dim je pfipojen na nékterd inzenyrské sité - vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a
elektrickou energii a byl die poskytnutych informaci dokonden v roce 1975, Dilme md 9 nadzemnich
podlazi. V 1.NP se nachazi spoletné &isti bytového domu (su$ama, kolarna) a sklepy. Dalsi
nadzemni podlaZi jsou fefena jako residendni. Svislé nosné konstrukce jsou panelové. Vedorovne
konstrukce jsou Zelezobetonové panelové. Schodi$té je Zelezobetonové. Na schodiiti je polozeno
PVC. Stfecha je plocha, nebyla zpfistupnéna, ptedpoklada se foliova krytina. V domé je osazen
novejii osebni vytah (2008). Bytovy dfim je po &astedné revitalizaci, kiera byia provadéna postupné a
zahrnuje nova okna, vstupy, vytah a zatepleni domu. V piizemi domu je osazen kamerovy systém. Na
domé je také kamera mastské policie.

V datu mistniho Setfeni 10.9.2020 nebyla bytova jednotka zpfistupnéna, z tohoto duvodu je nize
uvedeny popis pfevzat ze znaleckého posudku & 3879-39/2020 ze dne 28.6.2019. Rovnéz
fotodokumeniace interiéru bytové jednotky, kterd tvofi piilohu £, 6 tohoto znaleckého posudku, byla
poiizena pti mistnim Setfeni 17.6.2019.

Ocefiavana bytova jednotka ma dispozidni uspofadani 1+1 a nachdzi ce v 9NP Pficky 1son zdéng a
panelové. Na pedlahach je poloZzeno PYC nebo koberce. Dvete do loZnice jsou digveéne v ocelove
zarubni, do koupelny jsou pouze plastové skladaci dvefe, dvefe z chodby do kuchyné chybi. Okna
jsou plastova. Vnitini povrchy tvofi omitky. V koupelné je osazena sprchova vana a umyvadio. WC
je za koupelnou. Bytové jadro je pivodni. Kuchyiiska linka je novgj$i, aviak bez vestavénych
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spotfebi&i. Teplovzdusna trouba i elektricka dvouplotynka jsou zde feSeny jako prenosné spotiebice.
Bytové jednotka je pfipojena na rozvody vody, kanalizace a elekiricke energie a je v dobrém stavebné
- technickém stavu, aviak jiz moralng zastarald. Byt méa pouze jednostrannou orientaci na jih, aviak
s pHijemnym vyhledem. Byt je tvofen koupelnou s odd&lenym WC, kuchyni a loZnici. PfisluSenstvim
bytu je sklepni koje vpiizemi, kterd nebyla ani pfi plivodnim mistnim Setfeni zpfistupnéna. Pro
ocenéni je prevzata vyméra z predlozeného znaleckého posudku o cené nemovitosti. Spolu s bytem je
mozné uzivat i lodZii o vyméfe cca 4 m2, ktera je piistupnd z mezipodesty spoleného schodiste,
Jedna se ziejmé o spoletnou &ast domu. Vlastnik nemovitosti nepfedloZil Zidné dokumenty
potvrzujici, Ze je lodzie pfisluSenstvim bytu & ma vyhradni pravo uzivani. Pro dalsi se proto
pfedpoklada, Ze se jednd o spoletnou Cast domu.

r RIZIKA |
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoZziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

ND Skutc&né uzivani jednotky nenf v rozporu s jejf kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém {izemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Dle LV &. 4840 v k.i. Ri¢any u Prahy ze dne 23.52018 je ocefiovana jednotka zatizena
nasleduiicimi omezenimi:

- zastavni pravo smluvni do vy$e 1 380 000,- K¢ s pfisluSenstvim s opravnénim pro Ceskou
spofitelnu, a.s.,

- zastavni pravo smluvni budouci pohledavky do vyse 1 380 000,- K&, které mohou vznikat od
9.1.2007 do 31.10.2042 s opravnénim pro Ceskou spotitelnu, a.s.,

- zahajeni exekuce, povéfeny soudni exekutor JUDr. Filip Exner, exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti,

- zahajeni exekuce, povéteny soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi Prosek, exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti.

Dle v ostatnich zapisech je uveden ndvrh na podani zfizeni exekutorskych zastavnich prav

s opravnénim pro: )

- Spolegenstvi vlastnikil bytti domu ¢p. 1520, L. Peka, Ri¢any z Prahy,

Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zdkona €. 182/2006, v plathém znéni
(insolvenéni zakon), zpenézenim predméw drazby zanikaji a insoivencni spravee na zakiade §
167 odst. 5 a § 300 zdkona &. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku
potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu predmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona &. 182/2006 v platném znéni,
zpen€zenim piedinéiu drazby zanikaji.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




OCENENI

[Vypoket véené hodnoty stavby

Rvtovi iednotka & 152023

| Véend hodnota dle THU

Vypodet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ viméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha

kuchyii Obytné prostory 15,04 m* 1,00 15,04 m*

pokoj Obytné prostory 16,04 m* 1,00 16,04 m?

predsit Obytné prostory 2,15 m® 1,00 2,15m’

koupelna + WC Obytné prostory 3,54 m* 1,00 3,54 m’

skicp Obytng prostory 1,79 w’ 0,50 0,50 m”
\ Celkovs podlahova plocha 38,56 m” 37,67 m’

Konstrukee Popis

1. Zaklady vé&. zemnich praci pasy

2. Sviglé konstrukce panelové hetonové

3. Stropy panelové betonove

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech folie

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi ~ b&Zné omitky, natéry

8. Uprava vn&jsich povrché b&Zné omitky

10
11

23

12.
13

14.
Vs
16.
17.
18.
19,
20.
2
22,

24,
25,
26.

. Schody
. Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vmitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienicke vyb.
Vytahy

Ostatni

InstalaCni pref. jadra

9. Vnitfni obklady keramické  bézné keramické obklady
zelezobetonové monolitické, pve povrch
dfevéné ¢astetné prosklené, ocelové zarubné, skladaci dvete do

koupelny

chybi

plastova s izolatnim zasklenim
koberce, PVC
dalkové

230/400V

ano

studena 1 tepla voda
do vefejné kanalizace
chybi

centralni ohfev vody

bézne linka jiz nemoderni bez vestavénych spotiebicu (varna
dvouplotynka a trouba jsou samostatné spotfebice)

umyvadlo, vana, WC

osobni vytah

domaci telefon

instaiaCni sachty, koupeiny, WC
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Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

35 000 K&/m®
37.67m’
1318275 K&

Konstrukee Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K£] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich pract 5,40 71 187 71 187 5.42
2, Svislé konstrukee 18,20 239926 239 926 18,27
3. Stropy 840 110 735 110 735 8.43
4. Krov, stfecha 490 64 595 64 395 492
5. Krytiny stfech 2,30 30 320 30 320 2,31
6. Klempitské konstrukee 0,70 0228 9228 0,70
7. Uprava vaitfnich povrchil 5,70 75 142 75 142 5,72
8. Uprava vn&jdich povrchil 2,90 38 230 38 230 2,91
9. Vniténi obldady keramicke 1,30 17 138 17 138 1,31
10. Schody 2,90 38230 38 230 2,91
i1, Dvefe 3,30 43 503 43 503 3,31
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 69 869 69 869 5,32
14, Povrchy podiah 3,00 39 54% 39 548 3,01
13. Vytapeéni 4,80 63 277 63 277 4,82
16. Elektroinstalace 5,10 67 232 67 232 5,12
17. Bleskosvod 0,40 5273 5273 0,40
18. Vnitfni vodovod 3,20 42 185 42 185 321
19, ¥nitfni kanalizace 3,10 40 867 40 a7 311
20, Vnitini plynovod 0,40 5273 Q 0,00
21. Ohi'ev teple vody 2,20 29 002 29 002 2,21
22. Vybaveni kuchyni 1,90 25047 25 047 1.91
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 51413 51413 - 3,92
24, Vytahy 1,30 17 138 17138 1,31
25. Ostatni 5,70 75142 75 142 572
26. Ingtataéni pref. jadra 3,70 48 776 48 776 371
?
Upravend reprodukdit ceila 133130602 K&
Podlahova plocha 37,67 m*
Zékladni upravens jedn. cena (IC) 34 860 K¢/m”
Vypolet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 37,67
Zakladni upravens jedn. cena (JC) [Ké&/m?] 34 860
Reprodukéni hodnota (RC) K& 1313 002
Staf roki 44
Dalsi Zivotnost roki 56
Opottebeni % 44,00
Vécnd hodnota (VH) Ké 735281




|V3’rpoéet porevnivaci hodnoty

Bytova jednotka & 1520/23 v k.. Ri¢any u Prahy

Ocenovana jednotka

Definice: Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocen&ni volné prodavanymi, vécmi na zdkladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
ucelu véei, koncepee a technickych parametril, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Na trhu nemovitosti v Ri¢anech a okoli jsou nabizeny niZe uvedené porovnatelné nemovitosti. Jako
srovnatelné transakce jsou brany v tivahn realizované a ptedpokladané prodeie byth, které jsou ¢
predmétnym zadanim porovnatelné, pfevazné s ohledem na druh, lokalitu, vyméru a dané vyuZiti,
Jako porovnavaci parametr byla zvolena pfedpokladana prodejni cena vztazena na 1 m2 zapocitatelné
plochy.

U nemovitosti, které doposud nebyly prodiny na realitnim trhu, jsem redukoval jejich
piedpokladancu prodejni hodnotu na 95 %o nabidkove hodnoty.

Lokalita: Leopolda Peka, Ritany
Popis: byt v panelovém domé
Dispozice: 1+1

Typ stavby: panelovy dim
Podlazi: 9.NP

Uzitna plocha: 37,67 m”

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: Bezrutova, Ricany
Popis: Jedn4 se o realitni nabidku bytu 2+1 v 2.NP o velikosti 58 m2 v Zidané¢ lokalit€ mé&sta)

Rikany. Bytova jednotka se nachizi v klidné &4sti Ri¢an sousedici s parkem, kam je i
vyhled z dvojité lodZie, ktera je soucasti bytu. Nemovitost je ve velmi dobrém stavu.
V suterénu domu je sklep o velikosti 3 m2. Dapravni a obfanska vybavenost je vl
Riganech samozr“e;jmosti, Parkovani je mozné pred domem.

Uzitna plocha: 58,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

K2 Velikosti ohjektu - v&t&i 1,02

K3 Poloha - atraktivné;$i 0,97

K4 Provedeni a vybaveni - lep§i 0,95

K5 Celkovy stav 1,00 .

K6 Vliv pozemku 1,00 S ST

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] [m*] K&/m? K¢ [K&/m?]

4 600 000 58,00 79 310 0,89 70 586




Nazev: Prodej bytu 2+kk 40 m2

Lokalita: Rooseveltova, Ri¢any

Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu 2+kk, cca 40 m2, Praha — vychod, Ri¢any, ul.
Rooseveltova. Jedna se o bezbariérovy byt, ktery se nachazi v pfizemi domu, pfistup
z ulice V podskali. Diim nedaleko namésti. Diim po rekonstrukei — zateplen, noval
fasada a nova stfecha. Byt po kompletni rekonstrukei véetné nové elektroinstalace 4
rozvodil vody. Kompletn& zafizeny novym nabytkem. V byt€ je sprchovy kout a
toaleta. Ohfev vody pies novy elektricky bojler. Topeni pfimotopy a Zebiik V]
koupelnd. V celém byté je na podlaze dlazba.Parkovani pfed domem. Vyborni
dostupnost do centra — bus a vlak. Obganskd vybavenost v okoli ( obchody]
restaurace, Skola, Skolka atd. ).

Uzitn4 plocha: 40,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

K2 Velikosti ohiektu 1.00

K3 Poloha - centralni ¢ast mésta 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - kompletni rekonstruce 0,90

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00 : ‘

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Umtna Elocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] K&/m> Kc [K&/m’]

3 500 000 40 00 87 500 0,81 70 875

Nizev: Prodej bytu 3+1 70 m2

Lokalita: Komenského ndmé&sti, Ricany

Popis: Jedna se o realitni nabidku bytu bytu 3+1 o vyméfe 70 m2 s lodZii v centru Rigan y

Prahy. Byt se nachéazi ve 12. nadzemnim podlazi s krasnym vyhledem do okoli. V
byt& je kuchyné s jidelni ¢asti, loZnice, détsky pokoj, koupelna a Satna. K bytu naleZi
sklepni kéje a mistnost pod stfechou domu, kterou lze vyuZit jako dilnu, nebo
pracovnu. Diim je po revitalizaci, je zateplen, nova plastova okna a lodzie. V dom¢
jsou dva vytahy. Okraj Prahy 3 km. V Riganech je vesker4 ob&anska vybavenost, MS)
78, obchody, posta, kulturni déim, restaurace, banky.

UZitn4 plocha: 70,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95 \

K2 Velikosti objektu - vetsi 1,10

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 <

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 dej www.sreality.cz
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m’ Kc [K&/m’]

4 680 000 70,00 66 857 1,05 70 200
Nazev: Byt 1+1

Lokalita: Leopolda Peka 1520/6, Ri¢any
Popis: Jedna se o realizovany prodej bytu V-15988/2019-209, 11/2019

[}
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Uzitn4 plocha: 39,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - identicky dim 1.00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[KE] [m?] K&/m* Kc [K&/m?]

2 850 000 39,00 73 077 1,00 73 077

Nazev: Byt 2+1 )

Lokalita: Leopolda Peka 1521/2, Riany

Popis: Jedna se o realizovany prodej byt, V-8677/2020-209, 07/2020

Uzitna plocha: 59,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1.05

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna Ellocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

4 000 000 59,00 67 797 1,05 71187
Niazev: Byt 1+1
Lokalita:  Van¢urova 1694/3, Ri¢any
Popis: jedna se o realizovany prodej bytu, V-1521/2020, 02/2020
Uzitna plocha: 45,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1.00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - nizsi standard 1,05

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m°] K&/m?® Kc [K&/m®]

2 990 000 45.00 66 444 1,05 69 766
Minimalni jednotkov4 porovnavaci cena 69 766 K&/m*
Priiméma jednotkova porovnavaci cena 70 949 K&/m’
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 73 077 K&/m?




Vypoéet porovndvaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Primé&rna jednotkova cena 70 949 K&/m?>

Celkova uzitna plocha ocefiované jednotky 37,67 m*

Vyslednd porovndvaci hodnota 2 672 649 K&
REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 2 672 649 K¢

Vécni hodnota . _ i 735281 K&

[Silné stranky

- bytovy diim po dil¢i rekonstrukei (vytah, zatepleni, vimena stupacek)
- kamerovy systém v pfizemi objektu,

- kamera méstské policie na stfeSe objektu,

- klidna lokalita mimo hlavni dopravni trasy.

- ptijemny vyhled z bytové jednotky,

- zdravé ovzdusi v bezprostfedni blizkosti 1é¢ebny dychacich cest

[Slabé stranky
- moraln¢ zastaralé vybaveni bytu pied rekonstrukei,
- orieiitace bylu pouze na jih

Obvykla cena
2 670 000 K¢

slovy: Dvamiliony¥estsetsedmdesdttisic K& |

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14

[Zaver |
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem ke stavy, velikosti, vybhaveni a funkénimu vyuziti bytové jednotky, investicnim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim nemovitostem, pravnim vztahiim, pii
zohlednéni zmifiovanych rizik, silnych a slabych stranek nemovitosti a situaci na trhu v oblasti
obdobnych realit, navrhuji soutasnou obvyklou cenu nemovitosti - bytové jednotky &. 1520/23 v
bytovém domé &.p. 1520 na pozemku parc.&. st. 2333 veetne spoluvlastnického podilu na bytovém
domg &.p. 1520 a pozemku parc.&. st. 2333, vie v k.. Ri¢any u Prahy ve m&st& Ritany, podle tohoto
odhadu zpracovaného za ti¢elem drazby k datu ocenéni po zaokrouhleni na 2 670 000,- K&.

V Praze 25.9.2020

Znalecka 4 InZzenyrské kancelaf, s.r.o.,
Ing. Jan Dolezal, certifikovany znalec
Pod Rovinou 655/11, 140 00 Praha 4
telefon: 602 472 872,261 261 510
e-mail: a.z@email.cz, www.znalci.com

-10-



Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 28.10.1986,
pod &.j. Spr 1794/86 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani
nemovitosti a jako znalec jmenovany tymz soudem dne 12.11.1992 pod &.j Spr 1553/92 pro obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prumyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4026 - 96/2020 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 4026.

ING: JAN DOLEZAL
soudni znalec
Pod rovinou 655/11
140 00 PRAHA 4-KRC

F SEZNAM PRILOH
Prilohy ] podet stran A4 priloze
qqupls z katastru nemovitosti pro LV €. 4840 v k.u. Ri¢any u Prahy ze dne 3
2352018

Informace z nahliZeni do evidence Katastru nemovitosti ze dne 22.9.2020
Kopie katastralni mapy ze dne 22.9.2020

Mapa oblasti

Fotodokumentace ze dne 10.9.2020

Fotodokumentace ze dne 17.6.2019

[ st ot
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VY¥PIS Z KATRSTRU MEMOVITOSTI

R N

prokaaviicl staw evidovany k datu ol

Viastnicitvi jednoiky wymerene podle zakong ©. T2/1%%4 Sbh.
Uphotavers Geruplated difowgm pfistuperm pro ek soleninf bzoni & f. REPH G2 IME 3715 7 248 pro Volesky &
parttef, v.os

CILELD Frehe-wyohod

745456 Ridany w Frany

wrami joou pozemky wedeny wa dvou

Ziseinych radach (Zt.

= etavebnl parcsia;

Vymerens v
Ridany, &.p. 1520, byt.dum. LV 4100
e omarvieee 8%, 2333, W 4100

zastavénd plecha @ nadwodi

‘o Zastaval prave smluvni
pohledavky vae vydi KE 1.280,000,- s piislufenstvim
Cesks spofitelna, a.a., Olbrachtova Jednotka: 1520/Z3 V-302/2007-20%
1%2?{62. Ked, 14000 Pxaha 4,
RO/TCG: 45244782
e Smleuva o z¥izeni zdstevnihc prava podie obf.w.  ze doe LU.0L.ZOUT. Fravol ulroky

vkiadue prava ke dni 10.03,2007.
V-302/2007-202
Frrrxg, « datu peodle pravni dpravy udinné v dobg vaniku prava

o Zastawvnl priava smliuvni
budouci pohledavky de vwyie Ké 1.380.000,.-. které mobou wzriknout od §.1.2007 do
31602042
Eesksd spofiteina, a.%., Olbrachiova Jadnoika: 1520723 V-302/2007-209
1929782, ¥z, 14000 Przha 4,
RC/ICO: 45244762
i 4.7 Smlouva o ziizeni zastavhihe priva podle cbé.z. e dne 10.01 2007 Pzravni tdinky
wkladu peidva ke dni 10.01.28407.
V-302/2607-208

Prirgpd; o« datu podie pravni 0pravy ucinné v dobé viniku prava

= Zahijenl exektze
povéieny soudni exekutor: JUDC, Filip Eaxner, Pfivozni 1054/2,

1%Q €60 Traha 7
Tothova -
RC/3CO:

S-FEREBFAGUE TN

-12-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stev evidovany k date .05 S inaEnaT

Lwrzet CEBE0S Przha-vyched 538728 Ridany
¥, c1emic 745456 Ridany uw Prahy S e e i ABAD
V¥ kabt. voemi isot pozemky vedeny ve dvou Eisslnich padsch 5T = stavebni parcals)

'iiﬁcgng yyrozvmignl soudniho exehatora o vahajeni exeluce 151 EX 358/31F-22 % Z7 EEE 2783/1i7~
1§ =ze dne 10.07.2017. Prévnil Glinky zé&pisu ke drni 132,07 2017, Fapis provedan dne
17.87.2017; ulcfenc na prac. Prabs

T-22823/2017-10%

Everuind pFikaz k prodejl nemovitaesti

Jednotks: 15326723 E—G458/20L7-208
S ne Exekudni pfikar k prodeii memovitych wéci 2ZU Pxahe 7 151 EX-356/2017 -44% ze
die 13.87.2017. PrAwni Afinky zapisu ke dni 13.07.2017. Zapls proveden dne
25.07.2017; ulofeno ne prac. Fraha-vycheod
Z-6458/2017-2G8

‘m Zahéjend amekuce
‘poveteany goudnd exekutor: Mgr. Ing. Ji¥i Profiek, Dominikansks 13/8, 301 00 Plzern

Z-3358/2017-209
CLlnutien grovumény Soudniho EH@KMEIOrE o ramhdisnd exskoeos EU Plieii-wmdato 154 ER-I0R3A/20.7T -
010 ze dne 14.06%.2017. Pravni ofinky zéprsu ke dni 15.08.2017. Zipis proveden dpe
i®.08_2017; ulczene na prac. Fraha-vychod
Z-8359/2017-209

Fwreknéni prikaz k prodeii nemovitosti

Jeonotka: 1hRZG/LS L-BEIR/ICIT-20U%
furic Ewaku@ni pRikaz k prodedi nemovityen véci EU Plszek - méste £.3. 134 EX-
1029872017 032 za dne 15.23.2017 we rnéni Opravneho nsteseni £.3. 134 BX
10298/2017 062 z= dne 25,.9.20%%, pravni moc dne 16.10.2017. Privoi wdinky
zapisu ke dni 06.10.2017. 2apis proveden dne 13,40 2017: uleZenc na prac.
Praka-wichod

L-9E05FZOLT-203
Vyrszuméni, soudniho exekutora o mabyti pravhi moci usneseni EU Plzed - mésto
a.3. 134 EX-10298/3017 -062 ze dne 25.10.2017. Pravni vcinky zapisu ke dni
25.10.2017. lapis proveden dne ©4.21.2017; ulciens na prac. Fraha-vichod

Z-10044/2017-208

Epoledenstvi viascnikt bykd domu Jadnotha: 1520723 E-0555/2017-208
p. RE20. L. Peka, Ricany u Prahy,
Lecpolda Paka 1520, 25101 Ridany,

RE/I00: 28431360

e

o ZaFvavail
T T T
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VIPI3 % KATRSTREU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany % datw O; S
CEG209 Praha-vychod o1 328728 Rifany

Ciegma s T4%4586 Bidany u Prany Llnn Vimalonuoyvi: 4540

V xar. UzZemd isou pozamky vedeny we dvou Eiselnych Fadéoh

(8L, = sbavelni phrosiixl

préva B0 Plzefi-misto 134 EX-11458/2017 ze due 13.10.2017. Pravni Gfinky zdpisu ke

dni 13.19.2017. Zapiz proveden dpe 18.30.20317.

Z-9LR5 /2017200
o Podén navrh na zEizeni axekuetoxského zastavniho prawva

A Uynorumeni soudniho sxekutorz o podaném navehu na zrizeni exakuterskéhe zastavoaihe
priva EG Praha 7 £.3.: 151 EX-~110/2018 -41 ze dne CE. 02 2618, Pravni Ocinky zipisu
ks oni 06.02.2018. Z2ipie proveden doe 21.02.2018.

Z-1073/2028-203
¢ Podan ndvrh ne zfizanl sxekutorskéhe zastawmibe prava

Joadnotka: 1520723 Z-l473/2018-20%

I

L Vyrozunéni sopdnilio axekutore o podaném navrhu na ziizeni exekutorskeho zéstavniho
prava EU Praha 7 &.3.: 151 EX-3I10/7018 -4l ze dne 06.02.2018. Pravoi ullnky zépisu
ke danl 06.02.2018. Zipis proveden dne 21_02_ 2018

Z-1073/2018-269

Bez zapisu

o Bnlouva kupni ze doe 1G.0I.2007. Pravni aéinky vkladu prave ke dnd 10.01.2007,

¥-303/2007-209
+ Tothova marcina, [ e

- Bez rapisa

Dalgi vdaje © budovd z pozencich uvadengeh v &Asti B jsou vidy na plisludném
wypisu z kaktastro pemovitositl pro vlastniectvi domu = byty a nebytoviml
RIGHTOLY .

=] ST H [ § Y B i LA T e L WL S LTEL O L TV At S T

raka-vychod, kdod: Z09.

Katastrdlni viad pro Stredodesky kraj, FKetastraln: pracovistd P
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22.9 2020 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovtosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1520/23

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuditi: byt

Budova: £.p. 1520

Katastralni uzemi:

Cislo LV: £R40

Podil na

L 3856/262911
spolecnych castech

Vlastnici, jini opravneni

Tothova Martina, I

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho priva

Zahajeni exekuce - Tothova Martina

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wkonava Katasiziln (fad pro Sttedocesky kray
14 P ehad s

Praba

Katactealni nrarn

Zobrazene ﬁdaje maj i informativni charakter, Platnost k 22.09.2020 11:00.01.

€ 2004 - 2020 Loy ind Fermbmericky 3 katastinip Verze aplkace 566 build 0

hitps: inahlizenidokn cuzk 2/ZobrazObjekt aspiiencrypled=S5abg3 jSYBTQ by 22-22h27dyubz Yg Plg ZNiBGYdisPC 2JYIF ipBgbs5wSqmD T 20408 .
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Tisk- Os .78ms, 320

Publikace dat ISKN

22.9 2020

sgi-nahlizenidokn cuzk cz/marus hiaiprint aspx
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